IMMEUBLES DE PLACEMENT

REPONSES POSSIBLES

I. Identification d'un immeuble de placement

La société B est propriétairte d'un immeuble de| (a) En tant quimmeuble de placement.

bureaux. Neuf des dix étages de I'immeuble sont| (b) En tant qu'immobilisation

occupés par la société B et e 10°™ étage est loué a corporelle.

un tiers. Comment [a sociéé B doit-elle] (c) Neuf étages en tant

comptabiliser cet immeuble ? quimmobilisation corporelle et le
10°™ en tant quimmeuble de
placement.

1. Bonne réponse : ¢,

En effet, selon 14S 40 (§ 8), lorsqu'un immeuble est occupé partiellement par son propriétaire et
partiellement détenu pour en obtenir des loyers ou pour valoriser le capital, alors l'immeuble
devrait étre compltabilisé en deux parties sépardes dans la mesure ot celles-ci peuvent étre
vendues séparément ou pewvent étre loudes séparément dans le cadre d'un contral de location-
financement.

Si dans la pratique, le 10 étage ne peut étre vendu indépendamment des autres élages, la
totalité de l'immeuble devrait étre comprabilisée en tant qu'immobilisation corporelle (réponse

b).

2. Meéme cas de figure que ci-dessus en ce qui (a) Entant qu'immeuble de placement.
concerne le terrain sur lequel se trouve cet | (b) En tant quimmobilisation corporelle.
immeuble. (¢} Neuf dixiemes en tant

qu'immobilisation corporelle et un

dixieme en tant quimmeuble de
placement.

2. Bonne réponse : b,

En effet, méme si 1AS 40 ne fournit pas de précisions & ce sujet, le terrain ne peut étre
raisonnablement séparé et vendu par lot, méme si l'immeuble peut l'étre. Il semble done plus
approprié de le rattacher & l'utilisation principale du béitiment.




IMMEUBLES DE PLACEMENT

REPONSES POSSIBLES

3. Emmeuble sur un terrain loué

La société A est propridtaire d'un hétel qui est loué
dans le cadre d'une location simple & une société de
gestion d'hdtel. L'hotel est situé sur un terrain loué
par la société A pour une période de 999 ans sans
transfert de propriété & la fin du contrat de location.
Comment la socié¢té A doit-elle comptabiliser

Fimmeuble de placement ?

(a)

(b

()

Le terrain doit étre comptabilisé
comme un contrat de location simple
selon IAS 17 et I'immeuble doit éfre
comptabilisé en tant qu'immeuble de
placement selon [AS 40.

Le terrain et l'immeuble doivent étre
comptabilisés comme immeuble de
placement car le terrain est loué sur
une période plus longue que la durde
d'utilité de Ihotel.

Etant donné qu'il n'y a aucun
transfert de propriété sur le terrain,
le terrain et 'immeuble doivent tous
les deux &ire comptabilisés comme
location simple.

3. Bonne réponse : a.

Selon [AS 17 (§ 1), un terrain loué pour lequel aucun transfert de propriéié n'a liew a la fin du
contral de localion doit étre complabilisé comme un contrat de location simple (operating
lease) : les loyers sont constatés en compte de résultat tout au long de la durde du contrat de
location. Dans le cas oit un montant forfaiiaire aurait é1¢ versé d'avance, les loyers versés
d'avance sont présentés selon la méthode du cotit amorti.
En ce qui concerne I'hétel, le propridiaire doit le compiabiliser comme un actif loué & un tiers,

soit en immeuble de placement.




DEPENSES ULTERIEURES

Le fabricant de la pilule « Jeunesse Eternelle » est propriétaire d’un immeuble de placement, a
Montauban. Au cours de I’exercice N, ce fabricant a réalisé un certain nombre de dépenses sur cet

immeuble, de maniére & ce qu’il conserve son « bon état ».

Eléments A A
comptabiliser 4 | comptabiliser
I’actif en charges
Pose de bordures de balcons en fer forgé X

La pose de bordures de balcons en fer forgé doit éire
comptabilisée & Dactif, dans la valeur comptable de
Uimmeuble de placement.

En effet, la pose de bordures de balcons en fer forgé
apporte  une valewr esthélique  supplémentaire &
Pimmeuble. Cette dépense augmente ainsi les avantages
économiques futurs de 'immeuble, par exemple au travers
d'une valeur locative plus élevée. De plus le coiit de 'actif
est connu et égal au cotit des piéces et de la main d'euvre
nécessaire 4 la pose.

Contrdle de ’étanchéité de Ia toiture X

Le contrdle de [Détanchéité de la 1oiture doit étre
complabilisé en charges.

En effet, le contréle de I'élanchéité de la toiture fait partie
de lentretien de ['immeuble. Il n'augmente donc pas les
avantages économicques futurs associés & I'immeuble. Cette
dépense est donc une charge.

Remplacement de I’ascenseur existant par un ascenseur X
neuf

Le remplacement de 'ascenseur existant par un ascenseur
neuf doit étre comptabilisé en charges.

En effet, le remplacement de ascenseur fait partie de
U'entretien de P'immeuble. I remplace un élément de
Uimmeuble déja existant et devenu obsoléle. Il n'augmente
donc pas les avantages économiques futurs associés a
Uimmeuble. Cette dépense est done une charge.




Eléments

A
comptabiliser %
Pactif

A
comptabiliser
en charges

Installation d’un second ascenseur

Linstallation d'un  second  ascensewr  doit  étre
comptabilisée a ['actif, dans la valewr comprable de
l'immeuble de placement.

En effet Uinstallation d’un second ascenseur apporie une
valeur pratique supplémentaire & ['immeuble. Cetle
dépense augmente ainsi les avantages économiques futurs
de DUimmeuble, par exemple au travers d’une valeur
locative plus élevée. De plus le coilt de 'actif est connu et
égal au coiit des piéces et de la main d'@uvre nécessaire 4
la pose de 'ascenseur.

X

Remplacement des massifs floraux détruits par Ia gréle
dans les parties communes de 1a résidence

Le remplacement des massifs floraux doit étre comptabilisé
en charges.

En effet, le remplacement des massifs floraux qui ont été
détruits par la gréle, dans les parties communes de la
résidence, fait partie de Dentretien de [immeuble. Il s'agit
de remplacer des éléments de 'immeuble déjd existants
mais qui sont démruits. I w'augmente donc pas les
avantages économiques futurs associés a l'immeuble. Cette
dépense est donc une charge,




Eléments

A
comptabiliser A
Vactif

A
comptabiliser
en charges

Remplacement des gaines électriques

Le remplacement des gaines électriques doit  étre
comptabilisé en charges.

En effet, le remplacement des gaines électriques fait partie
de I'entretien de Dimmeuble. {1 s'agit de remplacer des
éléments de immeuble déja existants mais gqui sont
devenus obsolétes. Cetie dépense n'augmente donc pas les
avanfages économiques futurs associés & l'immeuble el, est
done comptabilisée en charge.

X

Installation d’un réseau informatique haut débit

L'installation d'un réseau informatique hawt débit doit étre
comptabilisée a Dactif, dans la valewr comptable de
['immeuble de placement.

En effet Uinstallation de ce réseau apporte une valeur
pratique supplémentaire & Pimmeuble. Cette dépense
augmente ainsi les avantages déconomiques futurs de
Uimmeuble, par exemple au travers d’une valeur locative
plus élevée. De plus le coiit de lactif est connu ef égal au
colit des pidces el de la main d'euvre nécessaive & la pose

du réseau.

Remplacement du portail de Pentrée défectueux par un
portail similaire

Le remplacement du portail de Demtrée doit éire
compltabilisé en charges.

Ln effet, le remplacement du portail  fait partie de
Uentretien de {'immeuble. [ s'agit de remplacer un élément
de I'immeuble déja existant mais qui est devenu défectuens.
Cette dépense n'augmente donc pas les avantages
économiques futurs associés a 'immeuble et, est donc
comptabilisée en charge.




Eléments A A
comptabiliser 4 | comptabiliser
Pactif en charges
Remplacement des différentes portes d’entrée existantes X

par des portes sécurisées et blindées

L'installation de nouvelles portes sécurisées et blindées
doit étre comptabilisée & Dactif, dans la valeur comptable
de l'immeuble de placement.

En effet Uinstallation de ces portes n'est pas un simple
remplacement par des porfes éguivalentes. Les pories
posées sont sécurisées et blindées et apportent une valeur
pratiqgue  supplémentaire & Dimmeuble. Cetie dépense
augmente ainsi les avantages économiques futurs de
Uimmeuble, par exemple au travers d'une valeur locative
plus élevée. De pius le coiit de Pactif est connu et égal au
cotit des piéces et de la main d'eeuvre nécessaire & la pose

des portes.




